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1. ENQUADRAMENTO

A Reabilitacdo Urbana tem vindo a assumir um papel cada vez mais relevante, deixando de ser
entendida como a simples reabilitacdo do patrimdnio edificado, mas também como acao
imprescindivel a revitalizacado social, econdmica, ambiental e cultural dos aglomerados.

Este entendimento estd vertido no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana - RIRU, regulado
pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com as alterac¢des introduzidas pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto, segundo o qual a reabilitacdo urbana “.. consiste numa forma de
intervengdo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patrimonio urbanistico e
imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado...” que deve contribuir,
de forma articulada para a prossecu¢do de um conjunto de objetivos da mais diversa natureza,
qgue visam tornar os espacos urbanos, além de reabilitados do ponto de vista fisico, vivos e

dindmicos.

E neste contexto juridico-legal que o Municipio da Mealhada elaborou uma Estratégia de
Reabilitacdo Urbana para a execucdo de uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana - ORU
Sistematica, através de instrumento préprio e nos termos do Artigo 31.2 do RIRU,
correspondente e em simultaneo, a Primeira Alteragdo da Area de Reabilitacdo Urbana - ARU
do Luso, aprovadas pela Assembleia Municipal em julho de 2018.

Verificando-se que esta delimitacdo carecia de sinergias s6 conseguidas com a sua ampliacao,
foi aprovado pela Assembleia Municipal, em fevereiro de 2020, a Segunda Alteracdo da
Delimitacdo da ARU do Luso, reforcando-se a legibilidade e coesdo da ARU, no sentido da
coeréncia fisica e funcional do territério em presenca.

No seguimento da Segunda Alteracdo da ARU, apresenta-se o projeto de Aditamento a ORU do
Luso consubstanciada no Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana - PERU, com
enquadramento no RJRU, nomeadamente nos seus artigos 17.2 e 20.2-B referentes a
aprovacao e alteracdo de ORU.

O PERU constitui o instrumento de programagdo da ORU sistematica da ARU do Luso, de
acordo com o RIRU, criando o enquadramento legal necessdrio para a sustentacdo da
intervengdo de reabilitagdo urbana.

De acordo com o artigo 17-2 do RJRU, o procedimento para a aprovagao do 12 Aditamento da
ORU obedece a varias etapas:

1. Aprovacdo da ORU pela Camara Municipal (CM);

2. Encaminhamento da ORU ao IHRU, IP, por meios eletrénicos, para emissdo de parecer ndo
vinculativo, no prazo de 15 dias e, simultaneamente, submissdo da ORU a discussao publica,
nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio), para a discussdo publica dos planos de pormenor;

3. Ponderagdo dos resultados das eventuais alterages sugeridas pelo parecer do IHRU e de-
correntes da discussao publica e subsequente aprovagdo da ORU pela Assembleia Municipal,
sob proposta da CM;

4. Publicacdo do ato de aprovagao da ORU, através do aviso na 2.2 série do Didrio da Republica
e de divulgagdo na pagina eletrénica do Municipio.
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Figura 1 — Etapas da aprovacao do 12 aditamento da ORU do Luso — PERU

2. ANTECEDENTES

No concelho da Mealhada deparamo-nos com um conjunto de dreas urbanas que apresentam
diversas debilidades na sua dimensdo fisica, patrimonial e humana. Na estratégia de
reabilitacdo urbana definida para o municipio convergem objetivos de requalificacdo e
revitalizacdo dos aglomerados, em particular das suas areas degradadas, e de qualificacdo do
parque habitacional, procurando-se sustentabilidade ao nivel econdmico, social e ambiental.

Neste contexto, juntamente com as ARU’s da Mealhada e da Pampilhosa, a ARU do Luso foi
submetida pela Camara Municipal, aprovada em reunido da Assembleia Municipal de
Mealhada, em 10 de abril de 2015 e publicada no Aviso n2 5143/2015 — Diario da Republica
n290/2015, Série Il de 11 de maio.

Em simultdneo com a respetiva ORU, enquadrada por um PERU, aprovou-se em sessdo de
Assembleia Municipal, de 27 de julho de 2018, a Primeira Alteracdo da ARU do Luso, cujo Aviso
foi publicado em Diario da Republica, de 17 de agosto, sob o n2 11570/2018.

Esta alteracdo visou essencialmente ampliar o territério abrangido pela ARU previamente
aprovada, de forma a incorporar outras dreas contiguas que apresentavam as mesmas
caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas das incluidas na ARU inicial e por outro lado
elementos urbanos estruturantes para a persecucdo e afirmacdo dos objetivos estratégicos
previamente estabelecidos.

Em setembro de 2019, a sociedade detentora da Quinta da Torre do Viso, no Luso, informa
que pretende recuperar todo o seu patrimoénio arquiteténico, cultural e histérico e solicita a
inclusdo da propriedade na zona de Area de Reabilitagdo Urbana.
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Existia a necessidade de se efetuarem obras de manutencao e restauro urgentes e o facto da
quinta ndo se encontrar inserida em ARU prejudicava a prossecucao dos objetivos a que se
propunham, seja pela possibilidade de utilizacdo de alguns fundos publicos / comunitarios,
seja pela reducdo de IVA nas obras a realizar.

A par deste pedido, considerou-se o estudo sobre as Casas de Veraneio do Luso e Bussaco -
Memdrias Burguesas de um Patrimdnio Arquitetdnico - elaborado em 2019 pelo Arquiteto
Carlos Melo, no ambito de uma Dissertacdo para obtencao do Grau de Mestre em Arquitetura,
gue recai na investigacdo de edificios burgueses de habitacdao unifamiliar edificados na vila do
Luso e envolvente entre o século XIX e inicio do século XX.

O trabalho de campo e a investigacdo efetuada resultaram na identificacdo de casas de
veraneio de grande interesse histérico e arquitetdnico, algumas delas, situadas em espacos
contiguos a ARU que se encontrava em vigor e cujo estado de conservacdo pressupde a sua
reabilitagdo.

Considerando também a existéncia de uma nova base cartografica, homologada pela Direcdo
Geral do Territério a 10 de dezembro de 2018, onde por vezes os seus limites ndo coincidiam
com os limites da ARU, fez-se alguns acertos por forma a ndo haverem quebras na unidade
homogénea do prédio ou rua.

Para que o critério objetivo subjacente ao limite da Primeira Alteracdo da ARU do Luso - 2018
fosse aplicado em areas contiguas com as mesmas carateristicas, aprovou-se em sessdo de
Assembleia Municipal, de 29 de fevereiro de 2020, a Segunda Alteracdo da ARU do Luso,
publicada no Aviso n? 6201/2020 — Diario da Republica n? 73/2020, Série Il de 14 de abril,
incluindo quatro novas areas: Chalet do Emidio Navarro / Quinta do Viso, Casa Lucio Pais
Abranches, Vila Duparchy e Casa do Outeiro

No seguimento da Segunda Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Luso decorre entdo a
proposta do Primeiro Aditamento da ORU do Luso.

abril 2015 eDelimitacao da ARU do Luso
\
A Ry ke
julho 2018 ¢12 Alteracdo a Delimitacdo da ARU do Luso
eOperacao de Reabilitacdo Urbana - PERU
_/
\
fevereiro 2020 22 Alteracdo a Delimitacdo da ARU do Luso
/
\
proposta ¢12 Aditamento da ORU do Luso
/
Figura 2 — Esquema cronoldgico das deliberacbes em Assembleia Municipal sobre a ARU / ORU
do Luso
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3. CARATERIZAGAO DA ARU DO LUSO

3.1. Enquadramento Territorial

O concelho da Mealhada localiza-se no Centro do Pais (NUT Il), nomeadamente na Regido de
Coimbra (NUT IIl), que corresponde a Comunidade Intermunicipal Regido de Coimbra, uma
area de 4335,57 Km2 e uma populagdo de 445 975 mil habitantes (Censos 2011), da qual
fazem parte os concelhos de Arganil, Cantanhede, Coimbra, Condeixa-a-Nova, Figueira da Foz,
Gois, Lousa, Mealhada, Mira, Miranda do Corvo, Montemor-o-Velho, Mortagua, Oliveira do
Hospital, Pampilhosa da Serra, Penacova, Penela, Soure, Tabua e Vila Nova de Poiares.

O municipio é constituido por seis freguesias: Unido de Freguesias de Mealhada, Ventosa do
Bairro e Antes, Barcouco, Casal Comba, Luso, Pampilhosa e Vacarica, e pese embora se
enquadre na Regido de Coimbra (NUT Ill) o mesmo integra um dos dezanove municipios do
distrito de Aveiro, juntamente com Agueda, Albergaria-a-Velha, Anadia, Arouca, Aveiro,
Castelo de Paiva, Espinho, Estarreja, {lhavo, Murtosa, Oliveira de Azeméis, Oliveira do Bairro,
Ovar, Santa Maria da Feira, S3o Jodo da Madeira, Sever do Vouga, Vagos e Vale de Cambra.

Localizado em plena “Regido da Bairrada” o municipio da Mealhada, que limita a norte com
Anadia, a poente com Cantanhede, a sul com Coimbra e a nascente com Mortdgua e Penacova,
insere-se no eixo Coimbra-Aveiro, beneficiando de uma excelente localizacdo face as
infraestruturas rodo e ferrovidrias. Atravessado no sentido norte-sul pela EN1/1C2 Lisboa-Porto
e no sentido este-oeste pela EN234 Mira-Santa Comba D3ao o municipio da Mealhada goza
ainda da proximidade ao né do A1/IP1 Valenga-Castro Marim e ao IP3 Vila Verde da Raia-
Figueira da Foz bem como da presenca do Caminho-de-Ferro, com a linha do Norte, a linha da
Beira Alta, que faz ligacdo a fronteira em vilar Formoso, e o ramal da Figueira da Foz
(atualmente desativado).

3.2. Breve Caracteriza¢ao da Vila do Luso

A Vila do Luso localiza-se no extremo Este do concelho da Mealhada e constitui um dos lugares
mais conhecidos do concelho, associada as dguas termais e pela ligagao a Agua do Luso, o seu
territério abrange grande parte da Serra do Bugaco.

Freguesia predominantemente urbana usufruiu de uma rede viaria privilegiada (eixo Lisboa-
Porto e eixo Figueira da Foz-Vilar Formoso) e de uma excelente localizagdo que a aproxima dos
centros urbanos do Porto, Coimbra, Aveiro, Viseu, Figueira da Foz, Caramulo, Mealhada,
Batalha, Fatima. O modelo de desenvolvimento atual assenta sobretudo nos setores dos
servigos e do comércio, associado a promogao turistica.

A freguesia do Luso concentra 13% da populagao concelhia, sendo a terceira mais populosa do
concelho da Mealhada (Censos 2011, INE) e uma densidade populacional de 153,7 hab./Km2.

No periodo intercensitario 1991/2001, a taxa de crescimento populacional regista uma subida
de 1,4%, o que em termos absolutos se traduz num acréscimo populacional de 37 individuos.
Na ultima década intercensitaria 2001/2011, a freguesia do Luso perde 157 habitantes, o que
corresponde a uma taxa de variagao de -5,7%, seguindo a tendéncia concelhia.
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O florescimento do Luso enquanto Vila deveu-se ao desenvolvimento, ainda que de uma forma
primitiva, da atividade Termal.

O aglomerado urbano do Luso iniciou o seu desenvolvimento em torno das primeiras
instalagOes da Estancia Termal. Registava-se no séc. XIX, trés bairros: Alto do Bodo, Luso Igreja
e Luso Aquém.

Ja no presente século o desenvolvimento do Luso acompanhou o florescimento e decadéncia
da industria termal e mineral com a criagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio.

Se no inicio dos anos 30/40, se registaram importantes melhorias no nivel das infraestruturas
(dotagdo de instalagbes urbanas, dgua, luz, mercado, rede telefénica, hotéis, casino) que
concluiram com a constru¢do da linha de caminho-de-ferro da Beira Alta (Estagdo Luso /
Bucaco) e contribuiram para o florescimento da estancia Termal do Luso, o processo de
recessdo do termalismo registado nos anos 50/60 com o aparecimento de novas formas de
oferta turistica, determinou um diminuicao significativa na procura destas com resultados na
degradacdo do ambiente socioecondmico-urbanistico da Vila do Luso.

Assim pode caraterizar-se a primeira tendéncia de expansao urbanistica, no final dos anos 60,
pela densificagdo e expansdo do nucleo central, com o aparecimento das instalaces
hoteleiras.

Seguiu-se um periodo, por volta dos anos 70, de algum florescimento de iniciativas em que
surgiram novas areas de expansdo urbana, o crescimento de instalagdes industriais de
engarrafamento de agua e a localizacdo de novos empreendimentos hoteleiros.

3.3. Area de Reabilitagdo Urbana do Luso

O desenho e subsequente implementacdo de uma estratégia de reabilitagdo urbana na vila do
Luso tem como pressuposto basico a prévia delimitacdo territorial da sua area de intervencao,
a qual, de acordo com o RIRU, se consubstancia legalmente enquanto ARU. Nos termos do
RJIRU, uma ARU corresponde a uma drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degrada¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma operagao de reabilitagao
urbana’.

Neste contexto, um dos elementos fundamentais que justificam o aditamento / alteracdo do
PERU em vigor prende-se com a redelimitagdo da ARU que corresponde ao seu territério de
intervengdo, consubstanciado no respetivo alargamento de 13,4 ha, por via da incorporagao
de quatro de zonas contiguas, mantendo-se fiel ao espirito da delimitagdo original.

1 Alinea b) do artigo 2.2 do RJRU
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3.4. Carateriza¢ao das Alteragoes da Delimitacao da ARU

Como ja referido, a Segunda Alteracao da Delimitacdo da ARU do Luso, incidiu sobre a inclusao
de quatro dreas adjacentes a ARU delimitada aquando da sua primeira alteracao:

e Chalet do Emidio Navarro / Quinta do Viso
e (Casa Lucio Pais Abranches

e Vila Duparchy

e (Casa do Outeiro

A extensdo da ARU do Luso, com a inclusdo das novas dreas, conforme ilustrado na figura 3,
passou de 37,1 ha para 50,5 ha.

e N |

7 @ , > i Vi
MQuintaldajrorreldo}Viso)

’

[__] Limite da ARU do Luso - 2018
23 Alteragao da Delimitagdo da ARU do Luso - 2020

Figura 3 — Delimitagdo da ARU do Luso

A nova delimitacdo da ARU insere-se nas politicas urbanas municipais e a sua articulacdo com
o planeamento e gestdo urbanistica estruturar-se-a de forma a garantir a complementaridade
com os diversos instrumentos de gestdo territorial e a ado¢do de uma estratégia inclusiva.

Houve a inclusdo de areas contiguas que tinham ficado remanescentes, tendo sido reforcada a
consciéncia dessa necessidade com o estudo relativo as casas de veraneio.

Passam-se entdo a descrever as areas que foram incluidas no ambito da ultima altera¢do da
ARU, com base no referido estudo:
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3.4.1. Chalet do Emidio Navarro / Quinta do Viso

Chalet Emidio Navarro / Quinta do Viso

Categoria: Edificios e estruturas construidas residenciais
Tipo: Edificios e estruturas unifamiliares: Chalet

Epoca de construgdo: Séc. XIX

Utilizacdo inicial: Edificios e estruturas unifamiliares: Chalet
Utilizacdo atual: Edificios e estruturas unifamiliares: Chalet

Enquadramento:

O edificio estad construido num pequeno socalco rodeado de vegetacdo centendria diversa,
inserido na respetiva quinta do Viso, que se delimita a Norte pela estrada da Pampilhosa e a
Sul pela estrada de Penacova. Esta ultima confere-lhe dois acessos principais, dos quais o
mais nobre se faz a poucos metros da Porta do Luso, havendo, porém, um segundo em terra
batida, bastante utilizado atualmente pela sua acessibilidade mais direta ao coracdo da
quinta e dependéncias do chalé. Fica desnivelado em cota superior a toda a envolvente,
com excegdo do acesso a Sul, para onde se eleva a encosta do Bussaco.

Descricao Geral:

Considera-se uma das mais simbdlicas constru¢ées do Luso edificadas na época.

De planta retangular irregular, sendo a cobertura efetuada por telhados a 2 e 4 aguas
decoradas nos beirais e cumeeiras com lambrequins, e em coruchéu piramidal octogonal.
Apresenta fachadas compostas por alvenarias de pedra, rebocadas e pintadas a cor amarela,
e remates em empena angular com aba saliente, revestida e suportada por asnas e misulas
de madeira.

Forma uma volumetria composta articulada entre diversos corpos, com clara
correspondéncia entre a composicao exterior e a organica interior, dos quais se destaca a
NO a torre de 5 pisos, o ultimo destes com 4 trapeiras para as 4 dguas da sua cobertura de
acentuado declive. E pela torre que se faz o acesso principal ao Rés-do-ch3o por via de um
terrago exterior.

A fachada principal apresenta um pano saliente no rés-do-chdo composta por 2 janelas de
peitoril e uma central de sacada, funcionando como varandim da janela de sacada e de arco
abaulado no 19 piso. O varandim é protegido por guarda em cantaria recortada com
quadrildbulos e este pano termina no 32 piso com janela em moldura simples de verga reta.
O segundo pano, central, pertence a torre, e é rematado por cunhais e frisos entre pisos,
definindo os seus vaos por 3 eixos verticais em que os laterais se referem a janelas estreitas
simples no rés-do-chdo e com arco trilobado no 19,22, e 32 pisos, e o eixo central apresenta
no rés-do-chdo a porta principal, ladeada por lampiGes nas ombreiras e decorada no lintel
com a sigla "N" cruzada por uma pena. A mesma entrada é coberta por varanda, suportada
por dois modilhGes, guarnecida em cantaria com quadrildbulos, e por sua vez também
coberta por trés aguas suportadas por frontdo de arco trilobado com quadrilébulos no
intradorso, pilastras e 4 colunas de fuste liso (2 adossadas ao pano) com capitel jonico.
Ainda neste eixo, apresenta-se no 42 piso uma janela de peitoril, com avental decorado por
3 quadrilébulos, encimada por frontdo triangular com quadrildbulo no interior, sendo o
avental e o frontdo ladeados por pinaculos embebidos no muro. O terceiro e Ultimo pano
apresenta o chanframento com a fachada a O, com 3 janelas de sacada no primeiro tramo e
3 janelas de peitoril com avental decorado no segundo.
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Figuras 4 e 5: Chalet do Emidio Navarro
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3.4.2. Casa Lucio Pais Abranches

Casa Lucio Pais Abranches

Categoria: Edificios e estruturas construidas residenciais

Tipo: Edificios e estruturas unifamiliares: Casa abastada

Epoca de construcdo: Séc. XIX / XX

Utilizacao inicial: Edificios e estruturas unifamiliares: Casa abastada
Utilizagdo atual: Devoluto

Enquadramento:

Face a envolvente é visivel em variadissimos pontos da paisagem.

Desnivelado em cota superior a envolvente N e nivelado nos restantes meios, inserido em
quinta confrontante com a Rua Dr. Lucio Pais Abranches (Estrada de Viseu), insere-se numa
zona que a data da sua construcdo (Inicio do séc. XX) era composta de um aglomerado
disperso, quase inexistente, atualmente com vastas volumetrias de um e dois pisos
confrontantes com o lado oposto da via sendo que o lado da via a que pertence se mantém
com construgdes pontuais pelo declive que apresenta para N, nomeadamente para um vale.
A quinta a qual pertence encontra-se organicamente murada e calcetada, com jardim nas
cotas superiores e socalcos com terreno natural nas suas composi¢des a Norte.

Descrigcao Geral:

Edificio de tragado colonial, de 4 pisos, sendo o inferior de cave em subsolo, e o Ultimo em
trapeiras, de planta retangular irregular, forma uma volumetria composta articulada e
cobertura efetuada por telhados em telha marselha a 2 e 3 4dguas, perfuradas por trapeiras,
rematada por beirais de madeira.

O alpendre estende-se desde o acesso principal na fachada S dobrando o edificio para a
fachada O terminando no estremo N da mesma, com cobertura suportada por cachorros de
madeira sobre misulas de cantaria, cobrindo patamar com a mesma area. No primeiro piso,
alpendre em tudo semelhante ao inferior. Os vdos sdo em verga reta no primeiro piso, e em
arco abaulado nos restantes.

As fachadas sdo em alvenaria de pedra rebocada e pintada a cor branca, com argolas (ndo
foi possivel identificar se correspondem a tirantes ancorados) e o acesso é feito ao rés-do-
chdo, a S, por escada lateral de lance reto para alpendre coberto suportado por 3 colunas
adossadas e uma destacada lisa, com arco de volta perfeita e aduela em tijolo burro,
encimado por varanda com guarda em ferro.

Figuras 6 e 7 - Casa Lucio Pais Abranches
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3.4.3.Vila Duparchy

Vila Duparchy

Categoria: Edificios e estruturas construidas residenciais

Tipo: Edificios e estruturas unifamiliares: Chalet

Epoca de construgdo: Séc. XIX

Utilizacdo inicial: Edificios e estruturas unifamiliares: Chalet

Utilizacao atual: Edificios e estruturas construidas de turismo: Casa de turismo de habitacado

Enquadramento:

Em cota superior a envolvente, integra-se numa quinta delimitada por muros no inicio do
séc. XX, anteriormente objeto de edificios de apoio a construcao da estacado, ponte e linha
dos caminhos-de-ferro da beira-alta. O terreno é delimitado a N pela Rua Fotografia
Conimbricense e a Sul pela Rua Dr. Duarte Figueiredo (Estrada de Viseu), e é composto pelos
antigos edificios e garagens de funcionarios, que sdo juntamente com o antigo chalé as
estruturas mais antigas. De construgdo pouco mais tardia, dos inicios do séc. XX, observa-se
uma capela exclusiva da propriedade no extremo SO, acessos ajardinados por vdos de
escada murados por cantaria ao chalé, e uma torre pitoresca anexa com miradouro na
cobertura ameada, depdsito de aguas pluviais no andar com vaos fingidos em arco
quebrado e jardim de inverno no rés-do-chdo, comunicavel por escada de cantaria em
espiral na esquina a SE.

A quinta é acessivel pela Rua Dr. Duarte Figueiredo e configura ainda um acesso a N, que
liga aos antigos edificios de apoio a construcao, hoje denominados por Casal de S. José.

Descricao Geral:

Edificio de planta retangular, de sistema composto, apresenta uma volumetria articulada de
trés corpos: o primeiro, ao centro, de planta retangular, integra os acessos e salas nobres do
edificio e compode-se entre outros dois, sendo um a SO e outro a NE. O acesso é feito a NO
por alpendre coberto para um hall que atravessa o edificio para o lado oposto passando
pela escada de acesso ao andar e terminando no lado oposto originalmente mais nobre, a
SE, um largo alpendre coberto oculto por um pavilhdo em aluminio para eventos erguido
onde originalmente se acedia a moradia. No andar, a SO, um alpendre coberto protegido
por guarda em cantaria vazada com motivos vegetalistas.

A cobertura desenvolve-se a trés e quatro aguas, denunciando os trés corpos, com trapeiras
no principal, e beirado em telha de canudo sobre cornija continuada.

As fachadas sdo compostas por alvenarias de pedra, rebocadas e pintadas a cor rosa,
rematadas por cunhais, apresentando vaos em verga reta rematados por cantaria.

No pano esquerdo da fachada SO existe uma escultura da Rainha Santa Isabel de Aragao,
com as rosas no regaco e sua lisonja de armas, e abaixo desta um sino da Fundi¢do de Braga.

DUPARCHY

Figuras 8 e 9 - Villa do Duparchy

Imp- AD-05_AO1 Pag. 11/ 22
LS M |h d Camara Municipal da Mealhada
AN N L
R ea ‘ ada Largo do Municipio — 3054-001 Mealhada (PORTUGAL)
% ~’:{f\\\ Municipio

Tel (+351) 231200980 — Fax (+351) 231203618

e-mail: gabpresidencia@cm-mealhada.pt — www.cm-mealhada.pt

NIF 506792382


mailto:gabpresidencia@cm-mealhada.pt
http://www.cm-mealhada.pt/

‘:( /ﬁ%’:s:‘.
7N
Mealhada

Muricioio Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana do Luso

3.4.4. Casa do Outeiro

Casa do Outeiro / Vila Miranda

Categoria: Edificios e estruturas construidas residenciais

Tipo: Edificios e estruturas unifamiliares: Casa abastada

Epoca de construcdo: Séc. XIX / XX

Utilizacao inicial: Edificios e estruturas unifamiliares: Casa abastada
Utilizagdo atual: Edificios e estruturas unifamiliares: Casa abastada

Enquadramento:

A cota superior da casa confere-lhe presenca na paisagem apenas abafada pela vegetacao
secular que a rodeia, tendo uma excelente comunicagao visual com a Vila Duparchy.
Destacado em quinta do séc. XIX, com fontandrio e algumas constru¢cdes de apoio na
encosta a S, é delimitada a O pela Rua do Sobreiro, a E pela Rua do Carteiro, a S pela Rua
dos Moinhos e a N o acesso é feito por portdo pelo largo de S. José.

Descricao Geral:

De planta retangular irregular, integrando uma torre a SE, apresenta volumetria escalonada
e cobertura efetuada por telhados a 3 e 4 aguas, com beirais em telha de canudo assente
em cornija.

Apresenta fachadas em alvenaria de pedra rebocada e pintada a cor amarela, sendo o
acesso feito ao rés-do-chdo, a S, por escada de lance reto para alpendre coberto, que se
estende para um jardim de inverno saliente na fachada E por alpendre coberto por pérgula
de cantaria.

As fachadas apresentam uma composicdo de vaos com eixos verticais e horizontais bem
definidos, maioritariamente em moldura de verga reta.
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O aditamento ao PERU ird conformar-se com a ultima altera¢do da delimitacdo da area de
reabilitacdo urbana, conforme ilustrado na figura abaixo.

| o o : 22 Alteracio da Delimitacdo da ARU do Luso - 2020
Figura 12 — Delimitagdo da ARU do Luso

4. PROPOSTA DE ALTERAGAO DA ORU DECORRENTE DA AMPLIACAO DA ARU

Importa recordar que uma ORU é o conjunto articulado de intervencées, que, de uma forma
integrada, visam a reabilitagdo urbana de uma determinada drea. A cada ARU corresponde
uma ORU (n2 4 do artigo 7.2 do RJRU). Quando a ORU se dirige principalmente a reabilitagcdo
do patrimdnio edificado, é enquadrada por uma estratégia de reabilitagdo urbana e adota a
designacdo de ORU SIMPLES. Quando a ORU envolve, ndo sé a reabilitacdo do edificado, mas
também a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacos verdes e urbanos
de utilizacdo coletiva, tem associado um programa de investimento publico, e é enquadrada
por um Programa Estratégico de Reabilitagdo, adotando a designacio de ORU SISTEMATICA.

No caso do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU) do Luso, aprovado a 27 de
julho de 2018, conforma uma ORU SISTEMATICA, cujos objetivos estratégicos se mantém com
este aditamento, tendo no entanto sido estendidos as novas areas incluidas na ARU.

Atendendo a que se trata de uma ampliagdo de apenas quatro prédios, considera-se que ndo
estdo em causa, nem serdo alterados qualquer um dos pressupostos aprovados em sede de
ORU - PERU, mantendo-se inalterada a macro estratégia prevista.

Tendo em consideragdo os principios estipulados no RIRU e com base nos pressupostos
estabelecidos na primeira ORU, mantém-se trés eixos estratégicos [Centralidade, Atratividade
e ldentidade] que se materializam em seis Objetivos Estratégicos.

Os Eixos e Objetivos Estratégicos articulam-se e diluem-se, complementam-se mesmo, na
procura da concretizagao da ambicao assumida: Tornar o centro antigo do LUSO mais atrativo,
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mais agradavel e com mais vida urbana, capaz de atrair e fixar gente e investimento e capaz de
afirmar a sua memédria e a sua identidade e a autoestima coletiva das suas gentes.

O quadro seguinte sistematica o conjunto de Eixos e Objetivos Estratégicos que suportam e
orientam a definicdo e a implementacao da estratégia de reabilitacdo urbana do LUSO.

O quadro seguinte sistematica o conjunto de Eixos e Objetivos Estratégicos que suportam e
orientam a definicdo e a implementacdo da estratégia de reabilitagcdo urbana do LUSO.

EIXOS ESTRATEGICOS

EE1 CENTRALIDADE EE2. ATRATIVIDADE EE3. IDENTIDADE

OE1l. Promover a OE3. Valorizar a OES. Valorizar o

multifuncionalidade paisageme a patrimonio cultural
continuidade ecoldgica

OBJETIVOS
ESTRATEGICOS | OE2. Vivificar e qualificar o | OE4. Reforgar e OE6. Afirmar e

ambiente urbano promover as conexdes e | desenvolver o sector de

mobilidade para todos turismo

Figura 13 — Objetivos Estratégicos

Serd vital a reafirmacdao da CENTRALIDADE como elemento nuclear e de coesdo do sistema
urbano, que contribui para a estruturacdo em rede das diferentes polaridades urbanas,
segundo uma ldgica dindmica de aprofundamento das complementaridades e de criacdo de
sinergias, que se diferencia e gera atracdo pela combinacdo de vocag¢bes que mais nenhum
espaco da vila pode oferecer: estancia termal e turistica.

Distingue-se do conjunto urbano, o nucleo central, coincidente com a envolvente urbana da
estrutura termal, a partir do qual se desenvolveu a restante malha urbana, no sentido norte-
sul, Luso-lgreja e Luso-Aquém.

Quando olhamos, agora, para este espaco central, depreendemos facilmente que, em termos
tedricos, ja | esta tudo aquilo que poderiamos desejar para um centro urbano qualificado:
uma estrutura urbana consolidada, equipamentos de servicos publicos, equipamentos
culturais, elementos notdveis patrimoniais identitarios e espagos naturais.

Ou seja, a reabilitacdo urbana deste lugar ndo implica inventarmos nada de novo ou
replicarmos modelos de outras realidades ou mimetizar um passado perdido, mas antes
introduzir uma politica capaz de adaptar, acelerar e projetar as dinamicas, as vivéncias e as
relacbes do que sempre foi aquele lugar, sustentado nas suas matrizes basicas e transversais
ao tempo.

A base da visdo de futuro para o centro urbano do Luso consiste em identificar e reconhecer a
identidade do territéorio (nas suas dimensdes urbanas, humanas, sociais, econdmicas) e
promover a articulacdo e relagdo com as realidades e contextos contemporaneos,
incorporando um modelo de reabilitacdo baseado nas novas formas de habitar, relacionar,
trabalhar, descansar, movimentar, etc.

Pretende-se um centro dotado de espaco publico reabilitado e animado de forma a promover
a sociabilidade e o comércio de rua; uma reabilitacdo do edificado habitacional, adequada e
sustentada, de forma a proporcionar as condicdes de conforto exigiveis e as tipologias
adequadas aos novos conceitos de familia; uma rede de mobilidade que responda as
necessidades contemporaneas de deslocacdo e potencia a relagdo com o turismo; uma
valorizacdo ambiental baseada nas linhas de dagua; a atracdo de novos residentes pela
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qgualidade de vida proporcionada e de turistas que aqui encontram o ponto de partida e
chegada para explorar as riquezas termais do local, articuladas com a restante oferta turistica
do concelho; uma oferta cultural que envolve a populagdo e reforga a pertenga e orgulho na
heranca lusense. Desta forma, a estratégia de reabilitacdo urbana pretende gerar
ATRATIVIDADE, através da criacdo de dindmicas sociais e econdmicas no centro. A intervengao
tem como intuito a afirma¢do do nucleo central como um espaco atrativo que capte novos
residentes e novos investidores (criacdo de emprego e renovagado do comércio e servigos).

A estratégia de reabilitacdo apoia-se na dinamizacdo do designado ‘ciclo virtuoso’, e que
traduz a forma como niveis de investimento publico e privado podem e devem induzir e
motivar novas dinamicas, um influenciando o outro. Sera sempre nesse equilibrio, entre
responsabilidade publica e privada sobre a intervencdo e no envolvimento e
comprometimento dos agentes institucionais ou outros, que reside a chave do sucesso do
processo de reabilitacdo. E evidente que os programas de apoio financeiro, nacionais ou
mesmo estritamente municipais, ajudam a promover e a incentivar a acao.

O centro urbano devera marcar pela inovacdo e pelo dinamismo econémico, numa simbiose
entre o histérico e o contemporaneo. A verdade é que estas linhas assentam em fenémenos
interdependentes, a dindmica de rejuvenescimento ndo acontecerd como consequéncia
imediata da melhoria no espaco edificado, é necessdria uma dindmica econdmica, condi¢des
atrativas e uma oferta de servigos que alavangue/acompanhe essa atracdo para a fixacdo de
populacgdo jovem.

Serd neste quadro que se assume a importancia de despertar o interesse e compromisso da
populagdo para a conservagdo do patrimdnio cultural (material e imaterial), salvaguardando e
potenciando a IDENTIDADE do lugar. O patrimdénio material deve ser recuperado, enaltecendo
o seu valor simbdlico e histérico-cultural para a comunidade e imagem urbana, adaptando-o a
novas funcdes.

Este objetivo tem que ver, essencialmente, com a necessidade de confrontar os cidaddos do
Luso com a sua heranga, com algo que |hes pertence, e cujo futuro depende da sua atitude e
disponibilidade para se apropriarem desse bem. Esta apropriacdo pretende colocar os
cidaddos no centro da operagao, como sujeitos ativos e com iniciativa.

Importa, sobretudo, desencadear a¢des tendentes ao desenvolvimento da atividade turistica.
E fundamental, aqui, compreender que sem o resultado das a¢des de valorizagdo da
autoestima nao haverd desenvolvimento turistico com resultados favoraveis @ melhoria da
qualidade de vida da populagdo local. Isto é, se o desenvolvimento do turismo for feito apenas
a custa de investimento (financeiro e humano) vindo do exterior, podemos, obviamente,
esperar que os rendimentos dessa atividade irdo também, em grande parte, migrar para o
exterior. Atualmente é evidente o declinio da atividade termal com claros reflexos na
capacidade de afirmagdo do Luso enquanto espago Termal atrativo e dinamizador do sector do
Turismo, do Recreio e do Lazer. No entanto, a potencialidade e o “recurso” sempre estiveram
e continuam la. S3o imensos os exemplos de reflexdes e de discussdes sobre a importancia das
Termas e do desenvolvimento regional em torno ou alavancado pelas exploragbes termais.
Seja no Luso seja na regdo, seja mesmo na globalidade do Pais. O Luso ja ha alguns anos que
discute a necessidade de se afirmar como destino Turistico — Termal.
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5. MODELO DE GESTAO E PRAZO DE EXECUGCAO DA ORU

5.1. Entidade Gestora

A gestdo e implementacdo do PERU do Luso continuard a ser assegurada diretamente pelo
Municipio de Mealhada, fazendo uso de todas as competéncias ao seu dispor.

Assim, o municipio da Mealhada ira dispor, numa &tica assente no principio da
proporcionalidade, de todos os Instrumentos de execucao da Operacdo Urbana Sistematica,
previstos no RJRU.

5.2. Modelos de Gestao e Execugao

A implementacdo do PERU ira previsivelmente mobilizar os dois modelos executdrios previstos
no n? 1 do artigo 112 do RJRU, designadamente o modelo por iniciativa da entidade gestora
(neste caso o Municipio) e o modelo por iniciativa dos particulares.

Relativamente ao primeiro modelo (investimento publico), prevé-se que a intervengdo venha a
ser preferencialmente desenvolvida ao abrigo da modalidade de execucdo direta pela entidade
gestora, nomeadamente no que diz respeito a concretizacdo do programa de investimento
municipal preconizado no PERU; sem prejuizo desta opcdo, admite-se que o recurso as
modalidades de execucdo por administracao conjunta ou através de parcerias com entidades
privadas possa vir a constituir uma opc¢do em situacGes devidamente fundamentadas (cf. n2 3
do artigo 112 do RJRU).

Relativamente ao segundo modelo (investimento privado, prevé-se que a intervencdo venha a
ser preferencialmente desenvolvida ao abrigo da modalidade de execucdo pelos particulares
com o apoio do Municipio, assumindo-se como principio geral que a reabilitacdo do edificado
deve ser promovida pelos proprietarios ou titulares de outros direitos, dnus ou encargos
relativos aos imdveis existentes no territorio da ARU; sem prejuizo desta op¢do, admite-se que
o recurso a modalidade de execucdo por administracdo conjunta possa vir a constituir uma
opc¢do em situagdes devidamente fundamentadas (cf. n? 2 do artigo 112 e n? 1 do artigo 392
do RJRU).

O programa financeiro mantem-se igual ao definido no PERU inicial.

Sem prejuizo de outros financiamentos que entretanto surjam, elencam-se alguns dos
mecanismos de financiamento disponiveis no momento para entidades publicas e particulares
no ambito da reabilitagdo urbana e do edificado ou com incidéncia nesta area:
(PARU/EIDT/PROVERE/IFRRU 2020/Fundo Nacional de Reabilitacdo do Edificado/Reabilitar
para Arrendar).

5.3. Periodo de Vigéncia e Acompanhamento da Implementagao

O ambito temporal da operagédo de reabilitacdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo
maximo definido no artigo 20.2 do RIRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da
Republica, decorrendo entre os anos de 2018 e 2032.
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A cada 5 anos, a Camara Municipal devera submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal um
relatdrio de avaliacdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma
proposta de alteracdo. Todos os relatdrios serdo obrigatoriamente divulgados na pdagina

eletrénica do municipio.
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6. APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO

Relativamente as novas dareas incluidas na ARU importa enquadra-las nos programas
vocacionados para a reabilitacdo urbana, e, em geral, no contexto do PERU, bem como no
qguadro dos incentivos e beneficios fiscais associados.

Com a Segunda Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Luso, o Municipio definiu os beneficios
associados aos impostos municipais sobre o patrimdnio que confere aos proprietarios dos
edificios ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso aos mesmos beneficios fiscais e a
outros incentivos a reabilitacdo urbana, nomeadamente, incentivos financeiros.

O quadro de beneficios fiscais e beneficios em sede de taxas municipais associados a reabilita-
¢do urbana que vigora na area delimitada pela ARU do Luso, mantem-se e é constituido pelos
seguintes incentivos, que se passam a descrever:

e Imposto Municipal sobre Iméveis

e Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
e Imposto sobre o Valor Acrescentado

e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas

e Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares

e Taxas Municipais

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

1. Isencdo do imposto municipal sobre imdveis (prédios urbanos ou fragcdes auténomas) por
um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacao,
podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de
imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo propria e per-
manente (n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de
1 de julho, na redac¢do dada pela Lei n.¢ 114/2017, de 29 de dezembro);

2. Os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitacdo sdo passiveis de isengdo de imposto
municipal sobre imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da con-
clusdo da mesma reabilitacdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco
anos (n.2 7 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de
julho, na redacéo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis (IMT)

1. Isengdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis nas aquisicées
de imdveis destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que o adquirente inicie as res-
petivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data de aquisicdo (n.2 2 do artigo
45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagdo
dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro);

2. Isen¢do do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis na primeira
transmissdo, subsequente a intervengao de reabilitacao, a afetar a arrendamento para habi-
tacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo urbana, também a habita-
¢do propria e permanente (n.2 2 do artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-
Lein.2 215/89, de 1 de julho, na redacéo dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).
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Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA)

Aplicacdo de taxa reduzida de 6% em empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida
em diploma especifico, realizadas em imdveis, fracbes ou em espacgos publicos localizados
na ARU ou no ambito de operacdes de requalificacao e reabilitacdo de reconhecido interes-
se publico nacional (Verba 2.23 da Lista | anexa ao CIVA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 394-
B/84, de 26 de dezembro, com a redacdo da Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro).

Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas (IRC)

1. Isencdo de IRC dos rendimentos dos fundos de investimento imobilidrio, desde de que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos
seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitacdo realizadas nas dreas de rea-
bilitagdo urbana (n.2 1 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.°
215/89, de 1 de julho, na redacéo dada pela Lei n.¢ 114/2017, de 29 de dezembro);

2. Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento refe-
ridos no ponto anterior sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRC a taxa de 10% (n.2 2 do arti-
go 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redagédo
dada pela Lei n.2 114/2017, de 29 de dezembro).

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS)

1. Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento refe-
ridos nos pontos anteriores sdo sujeitos a reteng¢do na fonte de IRS a taxa de 10% (n.2 2 do
artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na re-
dacdo dada pela Lei n.¢ 114/2017, de 29 de dezembro);

2. O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unida-
des de participagdo nos fundos de investimento referidos nos pontos anteriores é tributado
a taxa de 10% (n.2 3 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2
215/89, de 1 de julho, na reda¢do dada pela Lei n.© 114/2017, de 29 de dezembro);

3. S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de € 500, 30% dos encargos supor-
tados pelo proprietario relacionados com a reabilitagdo de: i) iméveis, localizados em “areas
de reabilitagdo urbana” e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitacao;
ii) imoveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos do Novo Re-
gime de Arrendamento Urbano (NRAU) (n.2 4 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fis-
cais — Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na redacéo dada pela Lei n.© 114/2017, de 29 de
dezembro);

4. As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués
decorrentes da primeira alienagdo, subsequente a intervencdo, de imodvel localizado em
area de reabilitacdo urbana, sao tributadas a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgao
pelo englobamento (n.2 5 do artigo 71.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais — Decreto-Lei n.2
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‘ 215/89, de 1 de julho, na redacéo dada pela Lei n.¢ 114/2017, de 29 de dezembro). \

Conceitos e condi¢oes de aplicagcdao dos beneficios fiscais

Os beneficios fiscais em sede de IMI e IMT, previstos no artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios
Fiscais (EBF), aplicam-se a prédios urbanos ou fragdes auténomas concluidas ha mais de 30
anos ou localizados em drea de reabilitacdo urbana, desde que preencham, cumulativamente,
as seguintes condicdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitacdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conser-
vacao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos
os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se
refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2
53/2014, de 8 de abril.

O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo para efeito de aplicacdo do disposto no arti-
go 45.2 do EBF deve ser requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido
de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar esse reconheci-
mento ao servico de finangas da area da situacao do edificio ou fracdo, no prazo maximo de 20
dias a contar da data da determinacdo do estado de conservacao resultante das obras ou da
emissao da respetiva certificacdo energética, se esta for posterior.

O estado de conservacdo de um edificio ou fracdao é determinado nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, que estabelece o regime de determinagio do
estado de conservacdo dos prédios urbanos ou fracdes autdnomas para os efeitos previstos
em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagcao urbana e de conservagao do edificado. A
avaliagdo do estado de conservagdo do imdvel tem por base o Método de Avaliagdo do Estado
de Conservacgéo dos edificios (MAEC), publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro.

Para efeitos de aplicagcao dos beneficios fiscais em sede de IMI, IRC e IRS, previstos no artigo
71.2 do EBF, considera-se que as “a¢des de reabilitacdo” levadas a cabo no imdével em causa
devem corresponder a intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de de-
sempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios ou a con-
ceder-lhes novas aptiddes funcionais, podendo compreender uma ou mais operagées urbanis-
ticas, desde que cumprindo uma das seguintes condigdes:

a) Da intervencdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do
verificado antes do seu inicio;

b) Um nivel de conservacdo minimo “bom” em resultado de obras realizadas nos dois anos
anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o custo das
obras, incluindo o IVA, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial tributario do
imével e se destine a arrendamento para habitagdo permanente.

A semelhanca do procedimento para aplicacdo dos beneficios fiscais previstos no artigo 45.2
do EBF, a aplicacdo dos beneficios fiscais do artigo 71.2 estd dependente da comprovacdo do
inicio e da conclusdo das a¢Ges de reabilitacdo, cuja competéncia é da Camara Municipal, que
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certifica o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢do de reabilitacdo.
Também neste caso, o estado de conservacdao do imdvel é determinado nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

Para efeitos de aplicacdo da taxa reduzida de IVA em empreitadas de reabilitacdo urbana, é
condigao bastante que a Camara Municipal emita uma declaragdo garantindo que:

a) O imével se localiza em area de reabilitagdo urbana;

b) As interven¢des no imdvel em causa correspondem a uma empreitada de reabilitacdo
urbana, tal como definida em diploma especifico.

Taxas Municipais

Nos termos do artigo 67.2 do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), constitui prer-
rogativa dos municipios o eventual estabelecimento de um regime especial de taxas munici-
pais, constante de regulamento municipal, para incentivo a realizacdo de acdes de reabilita-
¢do urbana. Assim, na area correspondente a ARU propde-se que passem a vigorar os se-
guintes incentivos a reabilitagdo urbana em matéria de taxas urbanisticas:

1. Conforme estabelecido no ponto 1 do artigo 93.2 do Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificacdo, redugdo em 50 % de todas as taxas previstas, que decorrem da
concessao de licencgas, pratica de atos administrativos e satisfacdo administrativa de outras
pretensdes de caracter particular, aplicdveis as operacGes urbanisticas para obras de
reconstrucdo sem preservacdo das fachadas, para obras de reconstrucdo com preservacao
das fachadas e para obras de alteracao;

2. Conforme estabelecido no n? 2 do artigo 8.2 do Programa de Incentivo a Recuperacgdo do
Patriménio Edificado Concelhio, as intervencbes e operagcdes urbanisticas decorrentes da
aprovacdo das candidaturas no ambito do PIRPEC, nos termos do RJIRU — Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2
32/2012, de 14 de agosto), gozam de uma reducdo de 50% nas taxas municipais;

3. Devera ainda ser prestado apoio a procedimentos administrativos préprios da instrugao
de processos de controlo prévio para a realizagdo de operagdes urbanisticas ou de
candidaturas, assim como apoio técnico as obras de reabilitagdo consideradas isentas de
controlo prévio municipal, nomeadamente pelo apoio com recurso a suportes graficos,
aconselhamento para técnicas e métodos de construgdo, sele¢do e escolha de materiais.

Condigdes de aplicagdo das isengbes de pagamento de taxas urbanisticas

As operagbes urbanisticas que poderdo beneficiar das isencbes de pagamento de taxas
municipais sdo todas aquelas que se enquadrem no conceito de “reabilitacdo de edificios”
estabelecido no RJRU e que é definido como “a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas carateristicas de desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a
um ou varios edificios (...) ou a conceder-lhes novas aptidGes funcionais (...) com vista a
permitir novos usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operag¢des urbanisticas”. Assim, tendo por referéncia as defini¢des
constantes do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), assume-se que
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correspondem a “operacOes urbanisticas de reabilitacdo de edificios” as obras de
reconstrucao, ampliacdo, alteracdo ou demolicao.
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Ficha Técnica:

Municipio da Mealhada

Divisdo de Gestdo Urbanistica e Planeamento Territorial

Coordenagao:

Maria Margarida Pontes da Silva Santos Costa, Eng.2

Técnica:

Florbela Delgado, Urbt.2

Capa: vista aérea da Vila do Luso, ano de 2018
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