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1. Objeto do direito de exploragdo

O direito de exploragdo tem como objeto a Cafetaria do Parque da Cidade, sita
no Parque da Cidade de Mealhada, no concelho de Mealhada, nas condicdes
descritas no presente Caderno de Encargos.

1.1. Do Anexo | constam plantas de localizagdo e do edificio.

2. Prazo de cedéncia da exploracdo

2.1. O prazo pelo qual é cedido o direito de exploracdo é de 3 anos, a contar da
data da celebracdo do respetivo contrato, podendo ser renovado nos termos
previstos nos nimeros seguintes.

2.2.  Ocontrato de cedéncia de exploragdo é suscetivel de renovagdo por periodos
sucessivos de um (1) ano, a requerimento do cessionario, apresentado com
uma antecedéncia minima de noventa (90) dias do termo do periodo inicial
ou da renovagao.

2.3. O total das renovag¢des ocorridas ao abrigo do numero anterior, ndo pode
exceder o periodo de 5 anos.

2.4. A aceitacdo do pedido de renovacgdo estd dependente da ponderagdo das
circunstancias pela entidade cedente, na perspetiva do interesse publico na
manutenc¢do do contrato com a entidade cessionaria, bem como da avaliagdo
da performance do explorador.

3. Base de licitacdo

3.1. Abase de licitacdo para efeitos de concurso é de 250,00€+ IVA/més.
3.2. Sé serdo aceites propostas de valor iqual ou superior a base de licitagdo.

4. Forma e prazo de pagamento

4.1. Em contrapartida da exploragdo do estabelecimento é devido o pagamento
ao cedente do valor mensal constante da proposta vencedora do concurso.

4.2. Nos meses de inverno — outubro a abril — o valor mensal sera reduzido em
20%.

4.3.  As prestacOes mensais deverdo ser liquidadas até ao dia 10 de cada més, na
Secretaria da Cadmara Municipal, ou mediante transferéncia bancaria para a
conta a indicar pela entidade cedente.

4.4. Verificando-se mora no pagamento, o adjudicatdrio fica obrigado a pagar,

para além do valor em divida, juros de mora, a taxa legal (n.2 1 do artigo 3.2

do Decreto-Lei n.2 73/99, de 16 de mar¢o, na sua redacdo atual), sem

prejuizo do direito de resolugdo previsto na alinea c) do ponto 8.1. deste

Caderno de Encargos.
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5. Deveres do cessionario (L/

5.1. O cessiondrio obriga-se, em especial, a:

a} Explorar a Cafetaria em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e seguran¢a das respetivas
instalagdes, bem como a qualificagdo do pessoal que ai preste servigo;

b) Colaborar com a entidade cedente no exercicio da atividade fiscalizadora
prevista no ponto 8 deste Caderno de Encargos, disponibilizando toda a
informacgdo que lhe for solicitada;

c) Manter em perfeito estado de conservagio e funcionamento as instala¢des e
equipamento existentes na Cafetaria;

d) Manter a Cafetaria aberta ao pUblico todos os dias da semana, num periodo
nunca inferior a 8 horas, podendo fixar um dia de encerramento para
descanso semanal.

e) Encerrar o estabelecimento, para um periodo de férias, nunca superior a 15
dias.

6. Direito de fiscalizacio

6.1. A Camara reserva-se o direito de fiscalizar o modo de execucdo do contrato,
nomeadamente no que diz respeito:
6.1.1. Ao cumprimento das obrigagGes impostas no Contrato e no presente
Caderno de Encargos;
6.1.2. Ao cumprimento das disposices legais aplicaveis ao funcionamento do
estabelecimento;

6.1.3. A qualidade do servigo prestado na Cafetaria.

6.2. No exercicio do seu poder de fiscalizagdo, a Cdmara pode notificar o
cessionario para corrigir as deficiéncias detetadas no que diz respeito
conservagdo e seguranga das instalagbes e 3 qualidade dos servigos
prestados.

7. Transmissdo do direito de exploragdo

7.1. O direito de exploragdo ndo pode ser trespassado, transmitido ou cedido,
seja a que titulo for sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos
celebrados pelo cessiondrio em infragdo ao disposto neste ponto.

7.2. Da mesma forma, ndo é permitida a utilizacdo por outrem, ainda que
acidental ou temporaria.

i
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8. Resolugao do contrato

8.1.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

8.2.

9.
9.1.

9.2.

Constituem causas legitimas de resolugdo de contrato pela entidade
cedente:

O incumprimento reiterado, pelo cessionario, dos deveres impostos no ponto
5 deste Caderno de Encargos;

A desobediéncia reiterada as instrucdes e recomendagées emanadas pela
entidade cedente relativamente a conservagdo e segurancga das instalagdes e
a qualidade dos servigos prestados;

A mora no pagamento da retribuicdo devida a entidade cedente, por um
periodo superior a 30 dias;

N3o dar inicio a exploracdo do espago, no prazo maximo de 45 dias, a contar
da data da assinatura do contrato;

O abandono ou a ndo explora¢cdo do estabelecimento, por um periodo
superior a 30 dias;

O incumprimento das condicionantes previstas no ponto 11 deste Caderno
de Encargos;

Falecimento do cessionario;

Declaragdo de faléncia ou insolvéncia do cessionario.

A resolucdo do contrato nos termos previstos no numero anterior nao
confere ao adjudicatario o direito a qualquer indemnizagdo, ficando este
responsavel pelos prejuizos que tenha causado, nas situagdes previstas nas
alineas a), b), c) e d) do ponto anterior, podendo a Camara Municipal recorrer
a caucdo prestada em conformidade com o previsto no artigo seguinte para
ressarcimento desses prejuizos.

Rescisdo do contrato por parte do cessionario

O cessionario pode rescindir o contrato desde que comunique essa inten¢do
por meio de carta registada com aviso de rece¢do a Cdmara Municipal com a
antecedéncia de 120 dias, sem obrigagdo de indemnizar.

No caso de incumprimento do prazo previsto no numero anterior, o
cessionario fica obrigado ao pagamento de uma indemnizagdo de valor igual
as prestacdes mensais correspondentes ao periodo de aviso prévio em falta,
sem prejuizo da responsabilidade pelos danos eventualmente causados a
entidade cedente em virtude da inobservancia do prazo de aviso prévio.

10. Responsabilidade pelos encargos da exploragao

10.1.

Constitui responsabilidade do cessionario a apresentagdo da comunicacao
prévia necessdria a abertura ao publico d
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obtencdo de todas as autorizagdes, licengas ou outros, inerentes ou
relacionados com o objeto da exploragdo.

Sdo também da responsabilidade do cessionario todas as despesas com:
Taxas, licengas, impostos, despesas de telefone, eletricidade, agua e gas, ou
outros encargos que forem devidos pela exploragao;

A conservagao dos equipamentos moveis existentes na Cafetaria;

Quaisquer obras que se revelem ser necessarias para utilizacdo do espaco
cedido.

11. Condicionantes a exploracdao

11.3:

11.2,

O adjudicatario ndo podera instalar maquinas de jogos de qualquer tipo, bem
como maquinas de vending, ou similares.

A eventual exploragao através de franchising ou outro modelo de exploracdo
similar esta sujeita a prévia autorizagcdo da Camara Municipal.

12. Realizacdo de obras

12.1.

12.2.

O adjudicatario terd de realizar todas as obras que se revelem ser necessarias
para utilizagdo do espaco cedido, sem, contudo, alterar a estrutura do
edificio e arquitetura do mesmo.

No caso de serem realizadas obras e/ou benfeitorias durante o periodo de
exploragdo, as mesmas reverterdo para a entidade cedente da exploragao,
no final do contrato, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
cessionadrio, que ndo pode exercer ou invocar eventual direito de retencdo.

13. Mobiliario e Equipamento

13.1. O adjudicatario fica obrigado a instalar o mobilidrio e equipamento
necessarios ao funcionamento do estabelecimento, para além do que ja se
encontra instalado e que é disponibilizado nas condigdes atuais, cuja
verificagdo cabe ao adjudicatario.

13.2. O mobilidario e equipamento a instalar devem adequar-se a estética do
edificio, ndo sendo permitida a instalagdo de quaisquer elementos
suscetiveis de desvirtuar o conceito arquitetonico.

14. Caucdo

14.1. O cessionario garantira, por cauc¢do, o exato e pontual cumprimento das

obrigagbes que assume com a celebracdo do contrato, cujo valor
correspondera ao dobro do valor da proposta apresentada.

R T RSN R R B s : R R T R £ 5 R
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14.2. A caucdo sera prestada pelo cessiondrio por depdsito em dinheiro, conforme
modelo anexo (Anexo Il), ou através de garantia bancdria, devendo neste
caso apresentar documento pelo qual um estabelecimento bancario
legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da caugdo, o imediato
pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Municipal em
virtude do incumprimento das obrigagdes a que a garantia respeita,
conforme modelo anexo (Anexo I11).

14.3. O cessionario devera reconstituir integralmente a caugdo nos 10 dias
seguintes a comunicagao que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela
sejam utilizadas quaisquer importancias.

15. Seguros

15.1. O cessionario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:
a) Acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;
b) Responsabilidade civil exploragao;
15.2. Os comprovativos da celebragdo dos seguros indicados no numero anterior
devem ser apresentados aquando da celebragdo do contrato.

16. Devolucdo das instalacoes

Findo o prazo pelo qual foi adjudicado o Direito de Exploracao ou antes, em caso
de resolugdo de contrato, o cessionario obriga-se a devolver as instalagbes em
bom estado de conservagdo, ressalvadas as deterioragfes inerentes a uma
prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato.

T
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Ruo Duque de Polmelo, 117-2°
4000-373 PORTO
tal.:

NOTA:
TODAS AS MARCAS DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS REFERIDOS
DEVEM SER TIDOS EM CONTA COMO DO" TIPO" OU "EQUIVALENTE"

1. EM CASO DE CONTRADIGAO ENTRE OS DESENHOS DAS
DIFERENTES ESPECIALIDADES, PREVALECE A DE ARQUITECTURA.

2. AS OMISSOES OU ERROS DE DESENHO DEVEM SER
PARTICIPADOS A COORDENAGAQ.

3. TODOS 0S PORMENORES, FERRAGENS E ACESSORIOS DEVEM
SER TESTADOS E APROVADOS EM OBRA.

4. TODAS AS MEDIDAS DEVEM SER CONFIRMADAS EM OBRA.

fax: 225899970
pt
www.arquigrupe.pt

N
AREA BRUTA - 150,0 m2
AREA UTIL- 130,8 m2
CAMARA MUNICIPAL DE MEALHADA
EQUIPAMENTOS DE APOIO AC PARQUE DE MEALHADA
Mealhada
PROJECTO DE EXECUGAO
arquitectura e planeamento, limitoda B - CAFETARIA - PLANTA
ARQUITECTURA ~ MAIO| 2009
1:100 547 01

OE AUTOR £ OO RIS COMDMCS.
MO £ PERMTIDA A SUA REPROOUGAO, A PUBLIGIDADE NEM D SEU USO PARA AL 0O LCENCAMENTO, FINANCIAMENTO, ADJUDICAAD OU EXECUGAC DO EMPREENDIMENTO.
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ANEXO I
MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

€ s

Contribuinte ne residente em
Depositar na (indicar instituicdo
bancdria) a quantia de € ( ) euros), relativa ao

concurso publico para atribuigdo do direito de exploracdo da Cafetaria do Parque da
Cidade de Mealhada, no Concelho de Mealhada, dado que foi atribuido ao depositante
o direito de exploragdo por deliberagio da Camara Municipal da Mealhada de

S

Este deposito é feito a ordem do Municipio de Mealhada (Pessoa coletiva 506 792 382)
a quem deve ser remetido o respetivo conhecimento e destina-se a assegurar a
celebragao do contrato de cedéncia de exploracido referido e eventuais renovacdes,
bem como o exato e pontual cumprimento de todas as obrigacdes legais e contratuais
assumidas com essa celebragdo, nos termos do ponto 14 do respetivo Caderno de
Encargos.

; de 2023

SR

Concurso para atribuicao do direito de explora¢do da Cafetaria do Parque da Cidade de Mealhada

S A L ) L 5 = ST A e et




\ (—

N

*

4 ‘v ()
/\ \a\o\
\\ '

N

Mealhada

Mur ICIDIO
CADERNO DE ENCARGOS

ANEXO 11l
MODELO DE GARANTIA BANCARIA

O BanCo ..ccccccceeiieeiiiiiieeeeee , com sede em ..cocieiiieiinnns , Mmatriculado na
Conservatoéria do Registo Comercial de .......ccccoveveenennnen. , com o capital social de
...................... , presta a favor do Municipio da Mealhada, Pessoa coletiva 506 782 382,
garantia autonoma, a primeira solicitagdo, no valor de € .............,.... (por extenso),

destinada a garantir o exato e integral cumprimento das obrigacdes que
............................................. (identificagcdo do cessionario), assumird no contrato a celebrar
e que tem por objeto a exploragdo atribuicdo do direito de exploracdo da Cafetaria do
Parque da Cidade, no Concelho de Mealhada.

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitacio do Municipio da
Mealhada, sem que este tenha de justificar o pedido e sem que o Banco possa invocar
em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o supra aludido contrato
ou com o cumprimento das obrigagtes QUE ......c.cccueeeeeeeeeccveeceeecee e (identificagdo do
cessionario), assumira com a sua outorga.

O Banco deve pagar aquela quantia no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis apds o
pedido, findo o qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-3o juros moratérios
a taxa mais elevada praticada pela instituicdo bancaria para as operacdes ativas, sem
prejuizo da execugdo imediata da divida assumida por este.

A presente garantia autonoma e a primeira solicitagdo permanece valida,
independentemente da liquidagdo de quaisquer comissdes que sejam devidas, até que
seja expressamente autorizada a sua liberagcdo pelo Municipio da Mealhada, nio
podendo ser anulada ou alterada sem esse mesmo consentimento.

Data.

Assinatura(s) do(s) legal(is) representante(s) e carimbo da instituicdo bancaria
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