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ASSUNTO: Pareceres do IHRU sobre os programas estratégico de reabilitacio urbana
(PERU) para duas dreas de reabilitacio urbana (ARU) do municipio da
Mealhada

Em resposta aos pedidos de parecer rececionados na Diregdo de Gestdo do Norte (DGN) do IHRU
relativos aos PERU mencionados em epigrafe, que enquadraim as operagdes de reabilitagdo urbana (ORU)
sistematicas a desenvolver nas ARU do Luso e da Pampilhosa, e cujas propostas de alteragio a [°
delimitagdo das mesmas nos foi também remetida, anexam-se os pareceres deste Instituto, de acordo com
o disposto no n° 3 do artigo 17° do Decreto-Lei n° 307/2009, de 23 de Outubro, com a redagio dada pela
Lei n®32/2012, de 14 de Agosto (RTRU).

Estes elementos deram entrada na DGN com os n° 743522 e 743523, em 2018/05/16.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar os
esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no ambito da reabilitagio urbana.

Com os melhores cumprimentos,

A Presidente do Conselho Diretivo

Alexandra Gesta
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Alexandra Gesta
PARECER PI'ESldEﬂtE do Conselho Diretivg

1. A Cdmara Municipal da Mealhada, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei
n? 307/2008 de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto
(RIRU), remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitacdo urbana (PERU) a
desenvolver na area de reabilitagdo urbana (ARU) do Luso, e ainda a proposta de alteracdo a
delimitagio da mesma ARU, conforme previsto no artigo 132 dessa mesma legislac3o, tendo
esses elementos dado entrada na Direc3o de Gestdo do Norte do IHRU com o n2 743522 em

2018/05/16.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execucdo de uma operacioc de
reabilitagdo urbana (ORU) sistemdtica, através de uma “intervenc3o integrada de reabilitacdo
urbana dirigida a reabilitacdo do edificado e & qualificacdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificacio
e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

3. O projeto para a execugdo da ORU agora em aprego pelo IHRU, assim como a proposta de
alteracdo da delimitagdo desta ARU, mereceram a aprovacido do executivo camarario, em

reunido realizada em 2018/05/07, em que se deliberou ainda proceder a abertura do periodo
de discussdo publica, a promover nos termos previstos no n2 4 do artigo 172 do RIRU.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagndstico rigoroso da &rea de
intervengdo, onde de forma clara fundamenta a delimitacdo de uma ARU sujeita a uma ORU
sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto no n2 2 do artigo 332 do
Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de Outubro com a redacdo dada pela Lei n® 32/2012, de 14
de Agosto, nomeadamente:

e Apresentando as opgOes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizacdo para a ARU
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;
e |dentificando como entidade gestora o municipio da Mealhada;
o Definindo as prioridades e estabelecendo um programa da ORU, agrupadas em trés

eixos estratégicos (centralidade, atratividade e identidade), que se materializam em
seis objetivos estratégicos, e identificando um conjunto de cinco projetos e acfes



estrutur AR §e @agiﬁ‘fa‘@éo urbana a desenvolver pela Camara Municipal e por
agentes privados;

e Determinando c modelo de gestdo da ARU e de execucdo da respetiva ORU, que prevé
a éxei:'ur;éo pela entidade gestora, no que se refere as acdes no espaco urbano, nas
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, e ainda no apoio a particulares
no ambito das iniciativas de reabilitacdo urbana de edificios e equipamentos situados
na ARU desenvolvidas pelos mesmos;

e Apresentando um gquadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacio executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os
edificios ou fragdes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patrimdnio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da
estimativa dos custos totais de cada um dos projetos e acdes a implementar,
identificando sempre que possivel as principais fontes de financiamento do
investimento publico.

Tendo em consideracdo a coeréncia da proposta apresentada para o programa estratégico de
reabilitacdo urbana do Luso, o [HRU nada tem a opor a realizagdo da respetiva operacdo de
reabilitacdo urbana (ORU).

Por ultimo solicita-se & Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrénicos, de cépia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitagdo do ato de aprovacdo
simultdnea, pela Assembleia Municipal, da alteragdo a delimitagdo da ARU em vigor e da
respetiva ORU, conforme previsto no n? 2 do artigo 72 do RIRU.

Porto, 4 de Junho de 2018
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1. A Camara Municipal da Mealhada, conforme o previsto no n2 3 do artigo 172 do Decreto-Lei n®
307/2009 de 23 de Outubro, com a redacdo dada pela Lei n? 32/2012, de 14 de Agosto (RIRU),
remeteu ao IHRU a proposta de programa estratégico de reabilitagdo urbana (PERU) a
desenvolver na area de reabilitacdo urbana (ARU} da Pa_rn_@oig, e ainda a proposta de
alteracdo a delimitagdo da mesma ARU, conforme previsto no artigo 132 dessa mesma
legislacdo, tendo esses elementos dado entrada na Diregdo de Gestdo do Norte do IHRU com
o n¢ 743523 em 2018/05/16.

2. O documento agora apresentado estabelece o PERU para a execugdo de uma operagdc de
reabilitacdo urbana (ORU) sistematica, através de uma “intervencdo integrada de reabilitagdo
urbana dirigida & reabilitagdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.”

3. O projeto para a execugdo da ORU agora em apre¢o pelo IHRU, assim como a proposta de
alteragdo da delimitagdo desta ARU, mereceram a aprovacdc do executive camardrio, em
reunido realizada em 2018/05/07, em que se deliberou ainda proceder a abertura do periodo
de discussdo publica, a promover nos termos previstos no n? 4 do artigo 172 do RIRU.

4. Considerando que este documento se alicerca num diagnodstico rigoroso da drea de
intervencdo, onde de forma clara fundamenta a delimitagdo de uma ARU sujeita a uma ORU
sistematica, de acordo com os elementos instrutdrios come disposto no n2 2 do artigo 332 do
Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de Outubro com a redagio dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de
Agosto, nomeadamente:

e Apresentando as opc¢des estratégicas de reabilitagdo e de revitalizago para a ARU
compativeis com as opcdes de desenvolvimento do municipio, traduzindo-se a
implementacdo destas opgdes estratégicas num conjunto de agdes a desenvolver pela
Camara Municipal e por agentes privados;

e Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU um periodo de quinze anos;

e |dentificando como entidade gestora o municipic da Mealhada;

e Definindo as prioridades e estabelecendo um programa da ORU, identificando um
conjunto de sete acdes estruturantes de reabilitagdo urbana a desenvolver no 2mbito



7 desta ORU fuer ao nivel de infraestruturas urbanas e de equipamentos de utilizagao
coletiva, quer ainda do edificado publico/privado;

e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, gue prevé
a execucdo pela entidade gestora, no que se refere as agGes no espago urbano, nas
in.fr_aéstruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva, e ainda no apoio a particulares
no dmbito das iniciativas de reabilitacdo urbana de edificios e equipamentos situados
na ARU desenvolvidas pelos mesmos;

e Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo executadas
pelos proprietérios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fracdes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais
sobre o patriménio, conforme previsto no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da estimativa
dos custos totais de cada um dos projetos e agdes a implementar, identificando sempre
que possivel as principais fontes de financiamento do investimento publico.

Tendo em consideracdo a coeréncia da proposta apresentada para o programa estratégico de
reabilitacdo urbana da Pampilhosa, o IHRU nada tem a opor a realizagdo da respetiva operacao de
reabilitacdo urbana (ORU).

Por Gltimo solicita-se & Camara Municipal o envio ao IHRU, por meios eletrdnicos, de copia do
Aviso publicado na 22 série do Didrio da Republica com a publicitagdo do ato de aprovagdo
simultanea, pela Assembleia Municipal, da alteragdo a delimitagdo da ARU em vigor e da respetiva
ORU, conforme previsto no n? 2 do artigo 72 do RIRU.

Porto, 4 de Junho de 2018

i



