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1. Objeto do direito de exploragao

O direito de exploracdo tem como objeto a instalacdo de estabelecimento de
bebidas, no Mddulo - Bar da Vacarica, sito na localidade e freguesia de Vacarica,
concelho de Mealhada, nas condi¢cGes descritas no presente Caderno de
Encargos.
1.1. Do Anexo | constam plantas de localizagdo e do edificio.
1.2. No referido estabelecimento podem ser desenvolvidas as seguintes
atividades:

a) Atividade Principal: Outros Estabelecimentos de Bebidas sem Espetaculo — CAE
56304 [que compreende as atividades de venda de bebidas e pequenas refeicdes
para consumo no préprio local de estabelecimentos ndo incluidos nas posicoes
anteriores (tabernas, cervejarias, postos/ quiosques de bebidas, roulottes, etc.)];

b) Atividade Secunddria: Comércio a Retalho em Outros Estabelecimentos Nao
Especializados, com Predominancia de Produtos Alimentares, Bebidas ou Tabaco —
CAE 47112.

2. Prazo de cedéncia da exploragao

2.1. O prazo pelo qual é cedido o direito de exploracdo é de 3 anos, a contar da
data da celebracdo do respetivo contrato, podendo ser renovado nos termos
previstos nos niumeros seguintes.

2.2. Ocontrato de cedéncia de exploracao é suscetivel de renovacao por periodos
sucessivos de um (1) ano, a requerimento do cessionario, apresentado com
uma antecedéncia minima de noventa (90) dias do termo do periodo inicial
ou da renovacgao.

2.3. O total das renovacgOes ocorridas ao abrigo do numero anterior, ndo pode
exceder o periodo de 5 anos.

2.4. A aceitacdo do pedido de renovacdo esta dependente da ponderacdo das
circunstancias pela entidade cedente, na perspetiva do interesse publico na
manutenc¢do do contrato com a entidade cessionaria, bem como da avaliacdo
da performance do explorador.

3. Base de licitacao

3.1. A base de licitagdo para efeitos de concurso é de 125,00€/més.
3.2. SO serdo aceites propostas de valor iqual ou superior a base de licitagao.

4. Forma e prazo de pagamento
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Em contrapartida da exploragao do estabelecimento é devido o pagamento
ao cedente do valor mensal constante da proposta vencedora do concurso.
Nos meses de inverno — outubro a abril — o valor mensal sera reduzido em
20%.

As prestagdes mensais deverdo ser liquidadas até ao dia 10 de cada més, na
Secretaria da Camara Municipal, ou mediante transferéncia bancaria para a
conta a indicar pela entidade cedente.

Verificando-se mora no pagamento, o adjudicatario fica obrigado a pagar,
para além do valor em divida, juros de mora, a taxa legal (n.2 1 do artigo 3.2
do Decreto-Lei n.2 73/99, de 16 de marco, na sua redagdo atual), sem
prejuizo do direito de resolucdo previsto na alinea c) do ponto 8.1. deste
Caderno de Encargos.

5. Deveres do cessionario

5.1.

a)

b)

c)

d)

e)

O cessionario obriga-se, em especial, a:

Explorar o Bar em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e seguranca das respetivas
instalacGes, bem como a qualificacdo do pessoal que ai preste servico;
Colaborar com a entidade cedente no exercicio da atividade fiscalizadora
prevista no ponto 8 deste Caderno de Encargos, disponibilizando toda a
informacdo que lhe for solicitada;

Manter em perfeito estado de conservacdo e funcionamento as instalaces e
equipamento existentes na Modulo - Bar da Vacarica;

Manter o Mddulo - Bar da Vacariga aberta ao publico todos os dias da semana,
num periodo nunca inferior a 8 horas, podendo fixar um dia de encerramento
para descanso semanal;

Encerrar o estabelecimento, para um periodo de férias, nunca superior a 15
dias.

6. Direito de fiscalizagao

6.1.

A Camara reserva-se o direito de fiscalizar o modo de execug¢do do contrato,
nomeadamente no que diz respeito:

6.1.1. Ao cumprimento das obrigacBes impostas no Contrato e no presente

Caderno de Encargos;

6.1.2. Ao cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis ao funcionamento do

estabelecimento;

6.1.3. A qualidade do servigo prestado na Médulo - Bar da Vacarica.

Caderno de encargos do concurso para atribuigdo do direito de Exploragdo da
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No exercicio do seu poder de fiscalizacdo, a Camara pode notificar o
cessiondrio para corrigir as deficiéncias detetadas no que diz respeito a
conservacdo e seguranca das instalacbes e a qualidade dos servigcos
prestados.

7. Transmissao do direito de exploragao

7.1

7.2.

O direito de exploragao nao pode ser trespassado, transmitido ou cedido,
seja a que titulo for sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos
celebrados pelo cessionario em infracdo ao disposto neste ponto.

Da mesma forma, ndo é permitida a utilizacdo por outrem, ainda que
acidental ou temporaria.

8. Resolug¢do do contrato

8.1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

8.2.

Constituem causas legitimas de resolucdo de contrato pela entidade
cedente:

O incumprimento reiterado, pelo cessiondrio, dos deveres impostos no ponto
5 deste Caderno de Encargos;

A desobediéncia reiterada as instrucGes e recomenda¢cées emanadas pela
entidade cedente relativamente a conservacao e seguranca das instalagdes e
a qualidade dos servicos prestados;

A mora no pagamento da retribuicao devida a entidade cedente, por um
periodo superior a 30 dias;

N3o dar inicio a exploragdo do espaco, no prazo maximo de 15 dias, a contar
da data da assinatura do contrato;

O abandono ou a ndo exploracdo do estabelecimento, por um periodo
superior a 30 dias;

O incumprimento das condicionantes previstas no ponto 11 deste Caderno
de Encargos;

Falecimento do cessionario;

Declaracdo de faléncia ou insolvéncia do cessionario.

A resolucdo do contrato nos termos previstos no nimero anterior nao
confere ao cessionario o direito a qualquer indemnizagdo, ficando este
responsavel pelos prejuizos que tenha causado, nas situacdes previstas nas
alineas a), b), c) e d) do ponto anterior, podendo a Cdmara Municipal recorrer
a caucdo prestada em conformidade com o previsto no artigo seguinte para
ressarcimento desses prejuizos.

Rescisdo do contrato por parte do cessionario

Caderno de encargos do concurso para atribuigdo do direito de Exploragdo da
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O cessionario pode rescindir o contrato desde que comunique essa intengao
por meio de carta registada com aviso de rececdo a Camara Municipal com a
antecedéncia de 120 dias, sem obrigacdo de indemnizar.

No caso de incumprimento do prazo previsto no numero anterior, o
cessionario fica obrigado ao pagamento de uma indemnizacdo de valor igual
as prestacdes mensais correspondentes ao periodo de aviso prévio em falta,
sem prejuizo da responsabilidade pelos danos eventualmente causados a
entidade cedente em virtude da inobservancia do prazo de aviso prévio.

10. Responsabilidade pelos encargos da exploragao

10.1.

10.2.
a)

b)

Constitui responsabilidade do cessionario a apresentacdo da comunicacao
prévia necessaria a abertura ao publico do espaco a explorar, bem como a
obtencdo de todas as autorizacOes, licencas ou outros, inerentes ou
relacionados com o objeto da exploracao.

Sao também da responsabilidade do cessionario todas as despesas com:
Taxas, licencas, impostos, despesas de telefone, eletricidade, dgua e gas, ou
outros encargos que forem devidos pela exploragao;

A conservacdo dos equipamentos moveis existentes na Mddulo - Bar da
Vacarica;

Quaisquer obras de beneficiacdo ou reparacdo da Mddulo - Bar da Vacarica,
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

11. Condicionantes a exploragdo

11.1.

11.2.

O cessionario ndo podera instalar maquinas de jogos de qualquer tipo, bem
como maquinas de vending, ou similares.

A eventual exploragao através de franchising ou outro modelo de exploracao
similar esta sujeita a prévia autorizagao da Camara Municipal.

12. Realiza¢do de obras

12.1.

12.2.

O cessionario ndo podera realizar quaisquer obras de adaptacdo,
beneficiagdo, ampliagdo ou transformagdo, sem prévia autorizagdo da
Camara Municipal.

No caso de ser autorizada a realizagdo de obras e/ou benfeitorias durante o
periodo de exploracdo, as mesmas reverterdo para a entidade cedente da
exploragdo, no final do contrato, sem direito a qualquer indemniza¢ao por
parte do cessionario, que ndo pode exercer ou invocar eventual direito de
retengao.
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13. Mobiliario e Equipamento

13.1. O cessionario fica obrigado a instalar o mobilidrio e equipamento necessario
ao funcionamento do estabelecimento.

13.2. O mobilidrio e equipamento a instalar devem adequar-se a estética do
edificio, ndao sendo permitida a instalagdo de quaisquer elementos
suscetiveis de desvirtuar o conceito arquiteténico.

14. Caugao

14.1. O cessionario garantira, por caugao, o exato e pontual cumprimento das
obrigacbes que assume com a celebracdo do contrato, cujo valor
correspondera ao dobro do valor da proposta apresentada.

14.2. A caucgdo sera prestada pelo cessionario por depdsito em dinheiro, conforme
modelo anexo (Anexo Il), ou através de garantia bancaria, devendo neste
caso apresentar documento pelo qual um estabelecimento bancario
legalmente autorizado assegure, até ao limite do valor da caugao, o imediato
pagamento de quaisquer importancias exigidas pela Camara Municipal em
virtude do incumprimento das obrigacbes a que a garantia respeita,
conforme modelo anexo (Anexo lll).

14.3. O cessiondrio devera reconstituir integralmente a caucdo nos 10 dias
seguintes a comunicagao que para o efeito Ihe for dirigida, quando daquela
sejam utilizadas quaisquer importancias.

15. Seguros

15.1. O cessionario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:
a) Acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;
b) Responsabilidade civil exploracao;
15.2. Os comprovativos da celebracdo dos seguros indicados no numero anterior
devem ser apresentados aquando da celebracdo do contrato.

16. Devolugdo das instalagoes

Findo o prazo pelo qual foi adjudicado o Direito de Exploracdo ou antes, em caso
de resolucdo de contrato, o cessionario obriga-se a devolver as instalagdes, no
estado em que as recebeu, ou seja, em bom estado de conservacao, ressalvadas
as deterioracdes inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o
fim do contrato.
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