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PREAMBULO

A Zona Industrial da Pedrulha, sita no Concelho de Mealhada, é geograficamente
contigua a EN234, que faz a ligacdo entre Mira e Mangualde e ao n6 da Mealhada
da Al, e constitui-se como um projecto em conson@ncia com as din@micas
econdémicas locais e regionais, pretendendo contribuir para o desenvolvimento do
Concelho e da Regido.

O investimento empresarial diversificado € decisivo para a modernizagcdo do fecido
empresarial do Concelho de Mealhada e constitui uma condicdo indispensdvel a
melhoria da qualidade de vida e desenvolvimento social das populacoes
residentes.

Com a elaboragcdo do presente Regulamento pretende-se estabelecer as regras
que disciplinam as condicdes de dlienacdo e utiizacdo dos lotes de terreno
compreendidos na referida zona, de que é proprietdrio o Municipio de Mealhada.

Assim, nos termos do disposto nos art.os 112.°, n° 7 e 241° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, no Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro, na redacgcdo
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 313/80, de 19 de Agosto, e no uso das
competéncias conferidas pelo artigo 64.°, n.° 6, alinea a), Lei n.° 169/99, de 18 de
Setembro, é submetida & aprovacdo da Assembleia Municipal da Mealhada, ao
abrigo do disposto no artigo 53.°, n.° 2, alinea a) da citada lei, na redaccdo que |lhe
foi dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a presente proposta de
Regulomento de Venda de Lotes de Terreno da Zona Industrial da Pedrulha.

Capitulo |
Disposicoes gerais

A Art°1.°
Ambito de aplicagao

O presente regulamento tem por objectivo o estabelecimento das regras e
condicdes que regem a alienacdo e utilizacdo dos lotes de terreno da Zona
Industrial da Pedrulha.

Art.°2.°
Principios gerais

A Camara Municipal de Mealhada promove a alienacdo de lotes na Zona Industrial
da Pedrulha, tfendo em conta os seguintes principios:

a) Fomentar a criacdo de emprego;

b) Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

c) Dinamizar o tecido industrial concelhio;

d) Regular a oferta do solo industrial.




Art.° 3.°
Preco

1. O preco por m? é fixado em 14,00€.

2. Por deliberacdo da Cdmara Municipal, o preco por m2 pode ser atualizado
durante o més de Janeiro de cada ano civil.

3. Excecionalmente, a Cdmara Municipal pode fixar preco inferior ao fixado no
ponto 1, desde que a Assembleia Municipal delibere o relevante interesse
municipal em decisdo fundamentada e sob proposta da Camara Municipal.!

Art.° 4.°
Aquisicdo, transmissao e instalagao
A aquisicdo, transmissdo e instalacdo nos lotes de terreno da Zona Industrial da
Pedrulha ficam condicionadas ao estrito cumprimento das normas constantes do
presente regulamento, bem como do Projecto da Operacdo de Loteamento da
Zona Industrial da Pedrulha - 2.° fase.

Capitulo Il
Procedimento de Alienagdo

Art° 5.°
Concurso publico

1. A dlienacdo dos lotes da zona industrial far-se-& mediante concurso publico, o
qual serd publicitado por edital a afixar nos lugares de estlo e em jornais de
ambito local/regional/nacional, a definir pela Cadmara Municipal de Mealhada,
bem como na pdagina electrénica do Municipio.

2. Em casos excepcionais, a Cadmara Municipal poderd dispensar a exigéncia de
concurso publico, deliberando sobre a alienacdo, no caso de existirem
candidaturas espontdneas d aquisicdo de lotes, desde que as mesmas sejam
consideradas de interesse econdmico para o Concelho.?

Art.° 6.°
Instru¢dao do processo e prazo de candidatura
1. Os interessados na aquisicdo de lotes devem apresentar a sua candidatura
através de requerimento, dirigido ao presidente da Cadmara Municipal, no prazo
estabelecido no edital referido no artigo anterior.
2. A candidatura deve obedecer ao modelo constante do anexo | ao presente
regulamento.

! Alteracdo aprovada em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Mealhada de 30/09/2015.
2 Alteracdo aprovada em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Mealhada de 27/12/2013.




Art°7.°
Critérios de selecg¢do das candidaturas

A avaliacdo das candidaturas basear-se-a nos seguintes critérios:

1.

Valorizagcdo de recursos humanos:

a) Numero de postos de trabalho a criar;

b) Recrutamento de residentes no concelho;

c) NUmero de postos de trabalho para pessoal qualificado.

Ambiente e condi¢cdes de trabalho:

a) Auséncia ou correccdo de efeitos ambientais nefastos;

b) Higiene e seguranca no trabalho adequadas a actividade, dignidade e
promocdo dos trabalhadores;

c) Relocalizacdo de indUstrias que se encontrem a laborar em espaco urbano
no concelho de Mealhada (implica a apresentacdo de um projecto de
reconversdo do espaco industrial existente para espaco habitacional, de
comércio e/ou servicos);

d) Relocalizacdo de empresas com sede em outros municipios desde que
fransfiram a sua sede social para o Municipio da Mealhada no prazo de 60
dias a contar da emissdo da autorizacd@o de utilizacdo.

Competitividade da empresa:

a) Inovacdo nos produtos e servicos a prestar;

b) Inovacdo tecnoldgica;

c) Qualidade de gestdo.

Valorizacdo da estrutura econdmica e empresarial do concelho:

a) Volume de investimento;

b) Conftributo para a internacionalizacdo.

Art.° 8.°
Processo de apreciagdo prévia

Presume-se que as candidaturas se encontram devidamente instruidas se, no
prazo de 15 dias apds a data da sua recepcdo, o interessado ndo tiver sido
notificado de quaisquer deficiéncias que porventura se verifiquem ou para a
prestacdo de quaisquer esclarecimentos que a Cdmara Municipal entenda
necessArios.

O prazo para suprimento das deficiéncias verificadas, bem como para
prestacdo dos esclarecimentos solicitados, € de 15 dias, implicando o seu
incumprimento a presuncdo de desisténcia da candidatura.

Art.° 9.°
Andlise e selec¢do de candidaturas

. A Camara Municipal procederd & apreciacdo das candidaturas apresentadas,

de acordo com os critérios definidos no art.’® 7.° do presente regulamento, e
deliberard sobre a atribuicdo dos lotes, no prazo mdximo de 45 dias a contar da
data limite para apresentacdo das candidaturas.

A deliberacdo de ndo seleccdo de candidaturas deverd ser devidamente
fundamentada.
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Art.° 10.°
Contrato-promessa de compra e venda

. A deliberacdo prevista no n° 1 do artigo anterior serd comunicada ao

interessado no prazo de 8 dias, por meio de carta registada, com aviso de

recepcdo, notificando-se, simultfaneamente, o mesmo para comparecer na

Cémara Municipal, em data e hora que constard da referida notificacdo, a fim

de celebrar o contrato-promessa de compra e venda.

Do contrato-promessa de compra e venda deve constar, nomeadamente:

a) Aidentificacdo dos outorgantes e do lote ou lotes objecto do contrato;

b) O tipo de actividade a desenvolver;

c) O preco total da compra-e-venda;

d) O pagamento imediato de uma quantia, a titulo de sinal e principio de
pagamento, de valor correspondente a 25% do preco total;

e) O prazo para celebracdo da escritura de compra e venda.

Como anexos ao contrato-promessa e dele fazendo parte integrante, devem

ainda constar o presente regulamento e o Projecto de Operacdo de

Loteamento da Zona Industrial da Pedrulha - 2.° fase.

Art°11.°
Associacdo de lotes

. A Cé&mara Municipal poderd deliberar vender ao mesmo concorrente mais do

que um lote, desde que tal se justifique pela grandeza e importdncia do
empreendimento a realizar.

A razdo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais do que um lote deve
constar de nota justificativa a anexar ao processo de candidatura.

Os lotes a alienar, nos termos previstos no n.° 1 deste artigo, terdo de confrontar,
pelo menos, por um dos lados.

Art.°12.°
Escritura de compra e venda

. A escritura de compra e venda serd celebrada no prazo mdaximo de 90 dias

contados da data da celebracdo do confrato-promessa de compra e venda.
No acto da outorga da escritura de compra e venda serd efectuado o
pagamento do remanescente do preco do lote (75%).

Como parte integrante da escritura, devem constar o presente regulamento e o
Projecto de Operacdo de Loteamento da Zona Industrial da Pedrulha — 2.% fase.
A ndo celebracdo da escritura por facto imputdvel ao promitente-comprador
implica a perda do sinal e dos direitos que lhe advenham da deliberacdo
municipal.



Capitulo lli
Condigoes de aquisi¢cao, transmissao e Instalagdo

Art.°13.°
Cessdo da posi¢cao contratual
Até d celebracdo da escritura de compra e venda, o promitente-comprador
ndo pode ceder a sua posicdo contratual, excepto se a Cadmara Municipal de
Mealhada assim o autorizar, por escrito.
A autorizacdo sé serd concedida em casos excepcionais, devidamente
fundamentados.

Art.° 14.°

Inalienabilidade tempordria
Os adquirentes dos lotes ndo os poderdo alienar, bem como as construcoes nele
implantadas, a titulo oneroso ou gratuito, sem a obtencdo de prévia autorizacdo
da Cé&mara Municipal de Mealhada, enquanto ndo tenha sido dado pleno
cumprimento ao disposto no art.®° 18.° deste Regulamento.
A autorizacdo da Cé&mara Municipal tem como Unico objectivo garantir a
afectacdo do terreno ao fim especifico que justificou a tfransmissdo.
O incumprimento do disposto nos nUmeros anteriores, implica a imediata
reversdo do lote para a Cdmara Municipal de Mealhada, nos termos previstos
no art.®° 20.° deste Regulamento.

Art.° 15.°

Obrigacgoes de terceiros adquirentes
Nos casos em que a Cdmara Municipal tenha autorizado a alienacdo ou
quando a mesma tenha lugar apds pleno cumprimento do disposto no art.° 18.°
deste Regulamento, os terceiros adquirentes ficam sujeitos ao cumprimento das
disposicoes do presente Regulamento, e de um modo particular, a obrigacdo
de assegurarem a confinuidade do uso autorizado.
O disposto no numero precedente ndo impede a mudanca do ramo de
actividade, competindo, porém, & Cdmara Municipal, averiguar se a eventual
mudanca envolve ou ndo uma adulteracdo do objectivo que presidiu a
transmissdo inicial.
O incumprimento do disposto neste artigo faz incorrer o terceiro adquirente no
pagamento de um montante pecunidrio & Cdmara Municipal, correspondente
a 20% do valor da transmissdo que |lhe tenha sido efectuada.




Art.° 16.°
Normas de instalagao

1. A instalacdo de unidades industricis e outras na zona industrial da Pedrulha estd
sujeita as normas urbanisticas constantes do Projecto da Operacdo de
Loteamento da Zona Industrial da Pedrulha — 2.% fase.

2. As edificacdes a construir, para além de estarem sujeitas ao cumprimento dos
pardmetros e condicionalismos constantes do Projecto da Operacdo de
Loteamento da Zona Industrial da Pedrulha — 2.9 fase, devem ainda observar as
demais normas legais e regulamentares aplicdveis, bem como as respectivas
regras de execucdo, sem prejuizo da obtencdo dos necessdrios pareceres,
autorizacdes ou aprovacdes decorrentes dos regimes legais especificos
aplicaveis.

3. A alteracdo do uso do lote aprovado no dmbito do programa de candidatura e
projecto de instalacdo, fica condicionada a autorizacdo da Cémara Municipal.

Art.° 17.°
Obrigacoes de conservagcao e manutengao
Com vista a manutencdo de elevados padrdoes de qualidade ambiental, incumbe
aos responsdveis de cada unidade instalada:
a) Manter os edificios e restantes construcoes em bom estado de conservacdo,
promovendo, para isso, as necessdrias obras com a devida regularidade;
b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condicdes de
conservacado, funcionamento e seguranca;
c) Manter sempre tratados os espacos verdes, no interior do lote, sejam eles
arborizados, relvados ou ajardinados;
d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacos de circulacdo
no interior do lote;
e) Manter os contentores de residuos soélidos urbanos bem conservados e
localizados;
f) Seleccionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais
admitidos.

Art.° 18.°
Prazos para o inicio e conclusdo da obra de construgdo

1. No prazo mdximo de quatro meses, contados da data de celebracdo da
escritura de compra e venda do lote, o adquirente deve apresentar & Camara
Municipal comunicacdo prévia das obras de construcdo.

2. O prazo para conclusdo da obra é estabelecido em conformidade com a
programacdo proposta pelo requerente, o qual ndo poderd exceder os dois
anos, nos termos previstos na alinea b) do artigo 47.° do Regulamento Municipal
da Urbanizacdo e da Edificacdo de Mealhada, nunca podendo decorrer, entre



a data da celebracdo da escritura de compra e venda do lote e a conclusdo
da obra, um prazo superior a quatro anos.

O prazo proposto pelo adquirente pode ser alterado pela Cadmara Municipal por
motivo de interesse publico, devidamente fundamentado.

. S6 serdo concedidas prorrogacdes do prazo de execucdo das obras de
construcdo, ao abrigo do disposto no artigo 58.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de Dezembro, com a redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010,
de 30 de Marco, que ndo excedam o prazo de quatro anos fixado no n.° 2 deste
artigo.

. Apds a admissdo da comunicacdo prévia de obras de construcdo, e
previamente ao inicio das mesmas, o adquirente deve proceder
obrigatoriamente ao pagamento das taxas devidas no prazo mdximo de dois
meses.

. Apds o pagamento das taxas devidas, o adquirente deve iniciar as obras no
prazo maximo de tfrés meses.

Concluidas as obras de construcdo, e emitida a autorizacdo de utilizacdo, o
adqguirente dispde do prazo de seis meses para o inicio da actividade.

Art.° 19.°
Cldusula penal

Em caso de incumprimento dos prazos fixados no artigo anterior, a Camara

Municipal notifica o adquirente em falta para, no prazo de 10 dias, justificar a

raz&o do incumprimento.

. Se a Cdmara Municipal considerar fundamentadas as razdes apresentadas,

pode decidir prorrogar o prazo para a pratica dos actos em causa.

. Se as razdes expostas ndo forem consideradas vdlidas para justificarem o

incumprimento, serdo aplicadas, por deliberacdo da Cdmara Municipal, as

seguintes multas:

a) Pelo incumprimento do prazo previsto no n.° 1 do artigo anterior o adquirente
fica constituido na obrigacdo de pagar a Cadmara Municipal da Mealhada
uma multa correspondente a 1% do valor de aquisicdo do lote por cada més
de atfraso, até ao limite de frés meses;

b) O incumprimento do prazo de execucdo da obra a que se refere o n.° 2 do
artigo anterior, até ao limite de seis meses, serd penalizado com a aplicacdo
de uma multa de 3% do valor de aquisicdo do lote no 1.°, 2.° e 3.° més de
atraso; de 5%, no 4.° e 5.° més, e de 8% no 6.° més de atraso;

c) O incumprimento dos prazos fixados nos numeros 5, 6 e 7 do artigo anterior,
teréd como consequéncia a obrigacdo de pagar uma multa correspondente
a 1% do valor de aquisicdo do lote, por cada més de atraso, até ao limite de
trés meses.

Art.° 20.°
Direito de reversao
Findos os prazos-limite fixados nas diversas alineas do n.° 3 do artigo anterior, o
lote e as construcdes nele implantadas reverterdo para a titularidade da



Cdmara Municipal da Mealhada, sem direito a qualguer indemnizacdo,
perdendo ainda o adquirente o valor correspondente a 30% das quantias
entregues a titulo de pagamento do lote, obrigando-se por seu lado a Cdmara
Municipal a devolver, em singelo, os restantes 70% da importdncia que fiver
recebido a fitulo de pagamento do lote de terreno.

No caso de, quando a Cdmara Municipal deliberar exercer o seu direito de
reversdo, ja estarem implantadas no lote construcdes por si licenciadas, aplicar-
se-ao as regras dos artigos 1269.° e seguintes do Cddigo Civil, em relacdo ao
possuidor de boa fé, para efeitos de cdiculo da compensacdo a pagar ao
adquirente.

Art.° 21.°
Direito de preferéncia
. A Camara Municipal goza do direito de preferéncia na alienacdo a qualquer
titulo do lote ou das construcdes nele implantadas, pelo prazo de cinco anos a
contar da data em que cessar a aplicabilidade do disposto no art.® 14.° deste
Regulamento.
O proprietdrio que pretenda efectuar a alienacdo deve comunicar ad Cadmara
Municipal o projecto de venda e as cldusulas do respectivo contfrato.
Recebida a comunicacdo a Cadmara Municipal, caso esteja interessada, pode
exercer o direito de preferéncia no prazo de 15 dias.
O direito de preferéncia goza de eficdcia real ao abrigo do disposto no art.® 421°
do Cddigo Civil.

Capitulo IV
Disposicoes finais

Art.° 22.°
Encargos e registo
. Todas as despesas que resultem do confrato-promessa, da escritura de compra
e venda e do registo constituem encargo do adquirente do lote.
Os adquirentes dos lotes obrigam-se a registar os mesmos no prazo de 30 dias
apods a celebracdo da escritura de compra e venda.
O registo integrard todas as inscricdes relacionadas com énus, encargos ou
responsabilidades que incidem sobre os lofes ou construcdes, decorrentes do
Projecto de Loteamento da Zona Industrial da Pedrulha, deste Regulamento e
da escritura de compra e venda.
O requerimento de averbamento de quaisquer edificacdes ou construcdes no
registo predial é feito no prazo de 60 dias apds a emissdo da autorizacdo de
utilizacdo.
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Art.° 23.°
Contagem dos prazos
1. Para os efeitos previstos neste requlamento, quando fixados em dias, 0s prazos
contam-se de acordo com o disposto no art.® 72.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.
2. Os prazos fixados em meses ou anos referem-se a dias seguidos.

Art.° 24.°
DUvidas e omissoes
Qualguer omissdo ou duvida suscitada na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento, que ndo possa ser resolvida pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integracdo de lacunas, serd resolvida pela Camara Municipal de
Mealhada, de acordo com a legislacdo em vigor.

Art.° 25.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor apds a sua publicitacdo, nos termos legais.



